PHY LUC I
PHUONG PHAP PIEU CHINH GIA HQP PONG
(Ban hanh kém theo Thong tu s/, mu/TT BXD ngay 03/3 /2022 1a

Bo truong Bo Xay dung huong dan mét s6 noi dung vé hop dong xdy dung)

I/ PHUONG PHAP DUNG HE SO PIEU CHINH GIA

Truong hop cac bén thoa thuan diéu chinh gia hogp giﬁng theo phuong
phap dung hé so6 diéu chinh gia, thi viéc diéu chinh gia hop dong dugc thuce hién
theo cong thirc sau:

Grr = Gupx P, (1)
Trong do:
Gy7: La gia thanh toan tuong ung vai khoi luong c()ng viéc hoan thanh

dugc nghi¢m thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop dong, hodc cua hang
muc cong trinh, hoac cua loai cong tac, hoac cua cac yéu to chi phi.

Gup: La gia trong hop dong da ky tuong tng voi khoi lugng cong vige
hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop dono hodc
cua hang muc cong trinh, hodc cua loai cong tac, hoac cua yéu td chi phi.

P,: La hé so diéu chinh gia (tang hodc giam) ap dung cho khoi lugng cong
viéc hoan thanh duge nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop dong,
hodc cua hang muc cong trinh, hoac cua loai cong: tac, hodc cua yéu td chi phi.

1. Phuong phap xéc dinh “P,” theo cac yéu td chi phi vat liéu, nhan cong,
may thi cong

I.1. Truong hop diéu chinh cho tit ca cac yéu td chi phi (diéu chinh ca vat
[iéu, nhan cong, may thi cong), hé so “P,” duoc xac dinh nhu sau:

Ln

4+ din

M, L Eo

Pn—a+b o0 (2)

Trong do:

a: La hé s6 ¢ dinh, dugce xdc dinh ¢ bang s6 li¢u dicu chinh tuong tmg
trong hop dong, thé hién phan khong diéu chinh gia (bao ;:om phan gia tri tuong
ng v mic tam ung hop dong vuot mirc tam (mg toi thiéu, tam tng trude dé
san xuét cac cau kién, ban thanh pham c6 gia tri 16n, vat liéu xay dung phai du
trir theo mua va gia tri cac khoan chi phi khong duoc diéu chinh gia trong hop
dong) ctia céc khoan thanh toan theo hop ddng (hodc theo hang muc, hodc cong
tac, hodc yéu té chi phi trong hop dong).

b, ¢, d,...: La cac hé sé biéu thi ty trong chi phi vat liéu, nhan cong, may
thi cong cua phan cong viéc trong hop ddng duge néu trong bang so liu diéu

chinh tuong trng.
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Céac hé so a, b, ¢, d,... do cac bén tinh toan, x4c dinh va thoa thuan trong
hop dong. Tong cachésé:a+b+c+d+..=1

M,, Ly, Eq,...: La céc chi s6 gia hodc gia hién hanh tai thoi diém diéu
chinh tuong (mg véi mdi loai chi phi vat liéu, chi phi nhan céng, chi phi may thi
cong cho thoi gian “n”, dugc xdc dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trude
ngay hét han nop ho so thanh toan quy dinh trong hop dong.

M,, Lo, Eq,...: La cic chi s6 gia hoac gia gdc tuong tng véi mdi loai chi
phi vat liéu, chi phl nhan cong, chi phi may thi cong dugc xdc dinh trong khoang
thoi gian 28 ngay trude ngay dong thau va phai duoc cic bén thoa thudn trong
hop dong.

Truong hop tlen té cua chi s6 gia hodc gia diéu chinh dugc néu trong bang
diéu chinh khac véi tién té thanh toan trong hop dong, thi chi sb gia hoic gia diéu
chinh phai chuyén doi sang tién té thanh toan twong (mg néu trong hop dong, khi
d6 hé s6 “P,” duoc xac dinh nhu sau:

My En Zn ’
Pn=a+(bE- +d )x-z-o- (2%)

- Zy: La ty gia ban ra cua dOI’Ié ngoai t¢ do S¢ Giao dich Ngéan hang Nha
nude Viét Nam cong b tai thoi diém diéu chinh cho thoi gian “n”, dugc xéc
dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét han nop ho so thanh todn
quy dinh trong hop dong.

- Zy: La ty gia ban ra cua dong ngoai t¢ do S¢ Giao dich Ngan hang Nha
nude Viét Nam cong bé tai thoi diém g0c¢, duoc xac dinh trong khoang thoi gian
28 ngay trude ngay dong thau va phai dugc cac bén thoa thuan trong hop dong.

Truong hop bén nhan thau khong hoan thanh cong viéc trong khoang thoi
gian quy dinh trong hop dong do nguyén nhan chu quan ctia nha thau thi viéc
diéu chinh gia s€ duge ap dung trong l\hoang, thoi gian 28 ngay trudc ngay hét
han ndp hd so thanh toan theo thoi gian quy dinh trong hop dong, hoac thoi
diém thuc hién cong viée do do bén giao thau quyét dinh theo nguyén tic c6 loi
cho bén giao thau.

1.2. Truong hop diéu chinh cho 02 yéu to chi phi, hé so “P,” dugc xac
dinh nhu sau:
1.2.1. Diéu chinh chi phi vat liéu va nhan cong:
M L
Ph=a+b—+c—=

0 Lo

(3)
Cac dai luong a, b, ¢, L, Lo, My, M, xac dinh nhu trong cong thirc (2)

Tong cac he s6:a+b+c=I

P.=a+bz +dEu (4)

M, Ey -’P
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Cac dai lugng a, b, d, E,, E,, M,,, M, xédc dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong céc hé sd: a+ b+ d =1
1.2.3. Biéu chinh chi phi nhan cong va méy thi cong;

Ln E,
Pn~a+ca+d5—ﬂ (5)

Cac dai lugng a, ¢, d, L,, L,, E,, E, xac dinh nhu trong cong thire (2)
Tong céc hé sd:a+c +d =1
1.3. Truong hop diéu chinh cho 01 yéu t6 chi phi:

Khi diéu chinh gid cho 01 yéu t6 chi phi trong hop dong (nhu chi diéu
chinh chi phi nhan cong hodc chi phi mdy thi cong hodc chi phi vat li¢u hodc
cho mét s6 loai vat liéu chu yéu...), hé s6 “P,” duoc xac dinh nhu sau:

1.3.1. Piéu chinh chi phi vat liéu:
My
P,=a+ bM— (6)

0

Cac dai lugng a, b, M,,, M,, xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong cac hé sb:a +b =1
1.3.2. Biéu chinh chi phi nhan cong:

Ph=a+ c%—'l (7)

(4]
Cac dai lugng a, c, L, L, xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong cac hé sb: a + ¢ =1

1.3.3. Diéu chinh chi phi may thi cong:
P=a+d ;“fﬂ (8)

0
Cac dai luong a, d, E,, E, xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong cac hé sé: a + d =1
1.3.4. Phuong phap xac dinh “P,” theo mt sé loai vat liéu chu yéu:

Mﬂ.l an + b3 M'ﬂ.s (9)
Mo:

B —a+b1

+b2

(1P, b

Pai lugng “a” xac dinh ner trong cong thirc (7)

bi, ba, bs,... 1a hé s6 biéu thi ty 1€ (ty trong) chi phi cua loai vat liéu chu
yéu duge diéu chinh gia trong hop dong,

Mn;, Mny, Mns, Mo, Moz, Mos,... la CdC chi s gia hoac gia cua cac loai
vat liéu duoc diéu chinh gia tai thoi diém “n” va thoi diém goe.

Tong cac hé s6: a+ by + by + by +.. = |

| 2. Khi diéu chinh gia hop dong theo cong thire (1) thi co so dir ligu dau vao
dé tinh toan diéu chinh gia phai phu hop voi ndi dung, tinh chat cong viéc trong

y
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hop dong Trong hop dong phai quy dinh cu thé ngudn thong tin ve gia hoac
nguon chi s6 gia xdy dung cua céc co quan nha nude co tham quyén cong bo
theo quy dinh dé diéu chinh gia hop dong. Truong hop nguon thong tin vé gia
hodc chi s6 gia xay dung cua co quan nha nudc ¢é tham quyén khong c6 hodc co
nhung khong phu hop véi ndi dung, tinh chét cong viée va cic diéu kién cuy the
cua hop dong thi cac bén phai thoa thuan, thong nhat tai hop dong vé ngudn
thong tin vé gia va chi sb gia xay dung sé dugc ap dung.

3. Béi voi cong trinh chua c6 trong danh muc chi s6 gia xay dung do co
quan nha nude ¢é tham quyén cong bd hodc cong trinh xay dung theo tuyén di
qua dia ban nhleu tinh, thanh pho truc thuge trung wong thi Chu dau tu xac dinh
hodc thué cic to chirc tu van cé du diéu kién nang luc xac dinh chi sé gia xay
dung cho cong trinh theo phuong phéap xdc dinh chi 50 gia xay dung cua B
truong B Xay dung hudng dan, va gui Bo Xay dung (d6i v6i cong trinh xay
dung theo tuyen trén dia ban 02 don vi hanh chinh cap tinh tr¢ 1én) hoéc Uy ban
nhan dén cap tinh (d6i vdi cong trinh xdy dung trén dia ban tinh) cho y kién vé
su pht hop ctia phuong phap xéc dinh, tinh dang din, hop 1y cua viée xac dinh
chi s6 gia xay dung.

4. Khi xéc dinh chi so gia xay dung riéng cho goi thau thi co cdu cac
khoan muc chi phi, ty trong céc y€u to chi phi dé xac dinh chi s6 gia xay dung la
co cu chi phi trong du toan xdy dung cong trinh hodc du toan géi thau xay

dung cta cong trinh, hang muc cong trinh dugc duyét hodc bang gid hop dong
da ky két.

11/ PHUONG PHAP BU TRU TRUC TIEP

1. Truong hop cac bén thoa thudn diéu chinh gia hop dong theo phuong
phap bu trir truc tiep, thi viéc diéu chinh gia hgp dong dugc thuc hién theo cong
thure sau:

Grr = Gup + Gey, (10)
Trong do:

- Gyr: La gia thanh toan tuong ung cho cac khoi lugng cong viéc hoan
thanh duoc nghiém thu trong khoang thoi gian “n™ cua ca hgp dong, hodc cua
hang muc cong trinh, hodc cua loai cong tac, hoac cua céc yéu to chi phi.

- Gup: La gia trong hop dong da ky tuong tng véi cac khdi luong cong
viéc hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop dong,
hozic ctia hang muc cong trinh, hodc cua loai cong tac, hodc cia yéu td chi phi.

- Gey: La gid tri chénh Iéch gitra gia vat liéu, nhan cong va may thi cong
trong khoang thoi gian “n” vai gia vat liéu, nhan cong va may thi cong tai thoi
diém géc cho toan bo khéi lugng cong viée hoan thanh duge nghiém thu cua ca
ho‘p dong, hodc cua hang muc cong trinh, hodc cua khdi luong cong viée theo
giai doan thanh toan, hoac cua yéu to chi phi.



2. Phuong phap xdc dinh “G¢,” theo céc yéu to chi phi vat liéu, nhan
cong, may thi cong

2.1. Truomg hop diéu chinh cho tit ca cac yéu td chi phi (diéu chinh ca vat
liéu, nhan cong, may thi cong), gia tri “G¢” duoc xac dinh nhu sau:

Ger = E; 0 Qi x(Mn Ma) . E thx(Ln L )+ E chx(En Eg) (11)
Trong do:

Qi 1a khéi IU’O’I‘]E cua loai vat liéu, nhan cong, may thi cong thir i trong
khéi luong cong viée hoan thanh duge nghiém thu duge phép diéu chinh.

- My, Ly, Ey,...: La gid tai thoi diém diéu chinh tuong mg véi mdi loai chi
phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong cho thoi gian “n”, dugc xdc
dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét han nop ho so thanh toan
quy dinh trong hop dong. Gia tai thoi dlem diéu chinh dugc chon la gia theo
cong bd cua co quan nha nude ¢6 tham quyén.

Truong hop ngudn thong tin vé gia clia co quan nha nude ¢o thim quyén
khong ¢6 hodc ¢6 nhung khong phu hop véi ndi dung, tinh chat cong viéc va cac
diéu ki¢n cu thé cta hop dong thi cac bén phai thoa thuan, théng nhét tai hop
dong vé nguon thong tin vé gia sé dugce ap dung.

- M, Lo, E,,...: La gia gdc tuong (mg v6i mdi loai chi phi vat liéu, chi phi
nhan cong, chi phi may thi cong dugc xéac dinh trong khoang thoi gian 28 ngay
truge ngay dong thau va phai duogc cac bén thoa thuan cu thé trong hop dong.
Gia tai thoi diém E,oc dugc chon la gid cao nhat trong cac gia: gla trong hop
dong, gla theo cong bd cua co quan nha nuge c6 tham quyen hodc gia trong du
toan goi thau da duoc cip 6 tham quyén phé duyét (déi véi gid cac loai vat liéu,
nhan cong, may thi cong khong co trong cong b gid).

2.2. Trudng hop diéu chinh cho 02 hodc 01 yéu té chi phi, gia tri “Ger”
dugc xac dinh trén co so van dung theo cong thic (11) va cac cong thuc tai
diém 1.2 va 1.3 muc .



